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Overeenkomst tussen buren over gevelisolatie
	Geen juridisch advies: louter een voorbeelddocument.
We hebben dit voorbeeld zo correct mogelijk opgesteld, maar elke situatie is anders. Vraag bij twijfel altijd raad aan een notaris of advocaat.



	Lees eerst: zo gebruik je dit document
■  Dit is een voorbeeld. Pas het aan aan jullie situatie en schrap wat niet van toepassing is. Deze eerste pagina mag weg.
■  Eigenaar A is de eigenaar die laat isoleren. Eigenaar B is de buur over wiens perceel of dak de isolatie komt.
■  Vul de lege plaatsen in en kruis bij de keuzes telkens één vakje aan.
■  Druk het af in twee exemplaren. Beide partijen ondertekenen elke pagina en houden elk een exemplaar, bij de eigendomspapieren.
■  Voeg een plaatsbeschrijving met foto’s toe van de gevel en het dak van de buur vóór de werken. Dat voorkomt discussie achteraf.
■  Wil je meer zekerheid voor latere eigenaars? Een gewone overeenkomst bindt in principe alleen jullie twee. Laat de afspraken door een notaris vastleggen als erfdienstbaarheid of opstalrecht. Dat kost geld, maar dan geldt het ook voor een koper.



Waarom zo’n overeenkomst?
De isolatie komt op of boven het perceel van je buur. Dat mag alleen met zijn toestemming. Zonder die toestemming kan de buur later eisen dat de isolatie weggaat, op jouw kosten, en is wat op zijn grond staat in principe zijn eigendom. Een schriftelijk akkoord zegt duidelijk wat mag, wie wat betaalt als de buur later zelf bouwt, en wie het onderhoud doet. Dat is handig voor jullie allebei, en zeker bij een verkoop.
Wat doet JACK! tijdens de werken?
We beschermen het dak en de gevel van de buur en houden die bescherming bij, we houden de hinder zo klein mogelijk en ontstaat er toch schade door de werken, dan herstellen we die.
Overeenkomst tussen buren over gevelisolatie en latere werken
Tussen de ondergetekenden:
Eigenaar A  de eigenaar die laat isoleren
	Naam (namen)
	……………………………………………………………………

	Adres van de woning
	……………………………………………………………………

	Telefoon en e-mail
	……………………………………………………………………



Eigenaar B  de buur
	Naam (namen)
	……………………………………………………………………

	Adres van de woning
	……………………………………………………………………

	Telefoon en e-mail
	……………………………………………………………………



Hierna samen “de partijen”.
Artikel 1  Situatie
Eigenaar A laat de gevel van zijn woning langs de buitenkant isoleren en afwerken. Het gaat om:
☐  de zijgevel van Eigenaar A boven het dak van de lager gelegen woning van Eigenaar B;
☐  een gevel van Eigenaar A op of tegen de perceelsgrens, waardoor de isolatie over het perceel van Eigenaar B komt;
☐  andere situatie: …………………………………………………………………………
	Dikte isolatie en afwerking
	…… cm in totaal (isolatie …… cm, lijm en afwerking …… cm)

	Soort afwerking
	……………………………………………………………………

	Kleur
	……………………………………………………………………

	Uitvoerder
	……………………………………………………………………



Artikel 2  Toestemming
Eigenaar B geeft Eigenaar A de toestemming om de isolatie en de afwerking aan te brengen zoals beschreven in artikel 1, ook waar ze over het perceel of boven het dak van Eigenaar B komt. Deze overeenkomst geldt als toestemming (titel) voor die grensoverschrijding.
Waar nodig geeft Eigenaar B tijdens de werken toegang tot zijn dak of perceel, onder meer voor de stelling. De partijen spreken de data vooraf af.
Artikel 3  Uitvoering, bescherming en schade
Eigenaar A laat de werken uitvoeren door een vakbekwame aannemer, volgens de regels van de kunst. De aannemer beschermt het dak en de gevel van Eigenaar B tijdens de werken en houdt die bescherming bij.
Vóór de werken maken de partijen samen een plaatsbeschrijving met foto’s van de gevel en het dak van Eigenaar B. Die komt als bijlage bij deze overeenkomst.
Schade aan het eigendom van Eigenaar B die door de werken ontstaat, wordt hersteld of vergoed door Eigenaar A of zijn aannemer.
Artikel 4  Eigendom en onderhoud
De isolatie en de afwerking blijven eigendom van Eigenaar A, ook waar ze over het perceel van Eigenaar B komen. Eigenaar A staat in voor het onderhoud en de herstellingen.
Eigenaar B geeft Eigenaar A en zijn aannemer toegang voor onderhoud en herstellingen, na afspraak en minstens …… dagen op voorhand (behalve bij dringende herstellingen). Dat gebeurt op de manier die het minst hinder geeft; schade daarbij wordt hersteld of vergoed door Eigenaar A.
Eigenaar B meldt schade aan de isolatie of de afwerking zo snel mogelijk aan Eigenaar A. Schade die Eigenaar B of iemand in zijn opdracht veroorzaakt, is voor rekening van Eigenaar B.
Artikel 5  Als Eigenaar B later zelf bouwt
Wil Eigenaar B later zijn woning uitbreiden of het dak verhogen, en staat de isolatie die werken in de weg, dan geldt het volgende.
Wie betaalt het verwijderen van de isolatie op de nodige delen, de aanpassingen aan de gevel en het opnieuw afwerken van de gevel van Eigenaar A?
☐  Eigenaar A. Eigenaar A laat het werk op eerste schriftelijk verzoek van Eigenaar B uitvoeren door een aannemer die hij zelf kiest.
☐  Eigenaar B. Eigenaar B laat het werk uitvoeren, na schriftelijk akkoord van Eigenaar A over de aannemer en de afwerking.
☐  Anders verdeeld: …………………………………………………………………………
Het werk gebeurt binnen een redelijke termijn en in overleg, zodat de werken van Eigenaar B niet vertraagd worden.
Eigenaar B haalt de isolatie en de afwerking nooit zelf weg zonder uitdrukkelijk schriftelijk akkoord van Eigenaar A. Doet hij dat met dat akkoord toch zelf, dan kan hij de kosten niet terugvragen, tenzij de partijen later schriftelijk iets anders afspreken.
Artikel 6  Op tijd verwittigen
Eigenaar B brengt Eigenaar A minstens …… maanden vóór de start van zijn werken schriftelijk op de hoogte, nadat hij de nodige omgevingsvergunning heeft gekregen. Zo kan Eigenaar A het werk tijdig laten voorbereiden.
Artikel 7  Verkoop van een van beide woningen
Deze afspraken gelden ook voor latere eigenaars. Verkoopt of schenkt een partij haar woning, dan meldt ze deze overeenkomst aan de nieuwe eigenaar en laat ze die de afspraken overnemen, met dezelfde verplichting bij een volgende verkoop. De notaris kan dat in de verkoopakte opnemen. De partijen kunnen deze afspraken ook bij de notaris laten vastleggen als erfdienstbaarheid of opstalrecht; dan gelden ze ook zonder doorgeven.
Artikel 8  Als het toch misloopt
De partijen zoeken eerst samen een oplossing. Lukt dat niet, dan kunnen ze een erkend bemiddelaar inschakelen. Voor een geschil is de vrederechter van het kanton waar de woningen liggen bevoegd.
Opgemaakt te ………………………………………… op ………………………………, in twee exemplaren. Elke partij verklaart een exemplaar ontvangen te hebben.
Bijlage: plaatsbeschrijving met foto’s (aantal pagina’s: ……)
	Eigenaar A  die laat isoleren
Naam: ………………………………………
“Gelezen en goedgekeurd”, handtekening:



……………………………………………
	Eigenaar B  de buur
Naam: ………………………………………
“Gelezen en goedgekeurd”, handtekening:



……………………………………………
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